Regulamin

porzadku domowego lokali mieszkalnych
przy ul. Suwalskiej 12, 14, 16 oraz 18 w Zielonej Gorze,
bedacych w zasobach
Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej
»KZN — Lubuskie Trojmiasto” sp. z o.o.
w Zielonej Gorze

(tekst jednolity

§1
Przepisy ogolne

Regulamin porzadku domowego obejmuje obowigzki Wynajmujacego 1 Podnajemcy
wynikajace z aktualnie obowigzujacych przepisow w tym zakresie. Postanowienia Regulaminu
maja na celu zapewnienie warunkéw zgodnego wspolzycia mieszkancow, ochrong mienia
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN — Lubuskie Trdjmiasto” sp. z 0.0., zapewnienie
czystosci, tadu 1 porzadku w budynku oraz podnoszenie estetyki jego otoczenia. Podnajemca
lokalu jest odpowiedzialny, w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za wszystkie
osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal, stale badZz czasowo, a nawet w nim chwilowo
przebywajace.

§2

Obowiazki Wynajmujacego

1. Dbalo$¢ o stan techniczny i sanitarno — porzadkowy budynku i jego otoczenia,
a w szczegblnosci pomieszcezen, stuzacych do wspdlnego uzytku Podnajemcéw (klatki
schodowe).

2. Oznaczanie budynku znajdujacego si¢ na terenie nieruchomos$ci przez umieszczenie
przy wejsciach do tych obiektow podswietlonych numeréw porzadkowych.

3. Wywieszenie w widocznym miejscu tablic lub gablot z wykazem zawierajacym:



10.

11

12.

13.

14.

a) nazwe, adres Wynajmujacego;
b) numery telefonéw Wynajmujacego, Strazy Pozarnej, Policji, Pogotowia Technicznego
(elektrycznego, gazowego, C.O., C.W., wod-kan itp.).

Wyznaczanie miejsc gromadzenia nieczystosci stalych, wyposazenie w pojemniki oraz
wywozenia ich do miejsc na ten cel przeznaczonych.

Wyznaczanie miejsc gospodarczych i placu zabaw dla dzieci.

Zapewnienie nalezytego o§wietlenia pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku
Podnajemcow, jak réwniez miejsc przeznaczonych do ruchu publicznego na terenie
nieruchomosci.

Zapewnienie sprawnego dzialania wszelkich instalacji (gt. przewodow — piondéw)
1 urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku oraz usuwanie usterek instalacji
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytku.

Zapobieganie uszkodzeniom badZz zniszczeniom pomieszczen, instalacji 1 urzadzen
technicznych przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow przez zabezpieczenie
ich przed skutkami mrozu, wilgoci itp. oraz dostgpem o0sob postronnych do gléwnych
zaworow gazu, wody, hydroforni, hydroweziow, urzadzen burzowych itp.

Pielegnacji terenow zielonych wokot nieruchomosci oraz opieki nad placem gier i zabaw
dla dzieci.

Egzekwowanie przestrzegania przez Podnajemcéw Regulaminu porzadku domowego.

. Przekazanie Podnajemcy lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w stanie

zdatnym do uzytku i egzekwowanie od niego utrzymania go w takim stanie przez caly
okres trwania stosunku najmu w zakresie ustalonym szczegdlnymi przepisami.
Wyegzekwowanie od Podnajemcy obowigzkoéw cigzacych na nim w zakresie odnowienia
lokalu 1 drobnych napraw.

Dokonywanie w budynkach napraw, wymiany instalacji oraz elementéw czgsci
wspolnych budynku.

Przejecie od Podnajemcy zdawanego lokalu oraz rozliczenia go z elementéw wyposazenia
technicznego 1 wniesionej kaucji.

§3
Obowigzki Podnajemcy

1. Uzytkowanie lokalu 1 jego urzadzen zgodnie z przeznaczeniem 1 zgodnie z umowag
najmu.

2. Nalezyta konserwacja zajmowanego przez siebie lokalu i pomieszczen przynaleznych
do lokalu, wykonywa¢ naprawy lokalu oraz jego urzadzen technicznych w zakresie
ustalonym obowigzujacymi przepisami, w tym:

a) konserwacja 1 naprawa podldg, posadzek oraz napraw i wymiana okladzin
ceramicznych, szklanych i innych w kuchni 1 pomieszczeniach sanitarnych;

b) wszelkie naprawy okien 1 drzwi oraz - w razie ich uszkodzen — wymiana;

c) konserwacja, naprawa i1 wymiana: kuchenek -elektrycznych, wanien, mis
klozetowych, wurzadzen pluczacych wraz z kompletnym wyposazeniem,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal;

d) usuwanie uszkodzen badZ wymiana zuzytych elementow;

€) naprawa 1 wymiana osprz¢tu zabezpieczen instalacji elektrycznej lokalu bez
wymiany przewodow;



f) usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu
do pionéw zbiorczych;

g) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach
gwarantujacych utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci
1 we wlasciwym stanie technicznym poprzez:

1) malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) $cian, naprawe uszkodzen tynkow;
2) malowanie drzwi i okien drewnianych od strony wewngtrznej i zewngtrznej,
urzadzen kuchennych, sanitarnych oraz ogrzewczych w celu skutecznego
zabezpieczania ich przed korozja;

h) naprawa oddawczej skrytki pocztowej, przypisanej do lokalu w przypadku,
gdy najemca nie jest w stanie wykaza¢ si¢ posiadaniem, co najmniej jednego,
sprawnego klucza do nie;j.

3. Podnajemca lokalu, poza naprawami wymienionymi w pkt. 2. jest zobowigzany takze do
niezwlocznego naprawiania szkod powstatych z jego winy.

4. Podnajemca jest zobowigzany do utrzymywania oznakowania drzwi wejsciowych do lokalu
numerem porzadkowym zgodnym z umowa.

5. Podnajemca lokalu winien stosowac¢ si¢ do porzadku domowego.

6. Bez zgody Wynajmujacego nie wolno Podnajemcy czyni¢ zmian naruszajacych substancje
lokalu lub budynku.

7. Podnajemca jest zobowigzany do przestrzegania przepisOw prawa o najmie lokali
mieszkalnych, a ponadto do przestrzegania przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych, jak
réwniez przepisow dotyczacych uzywania instalacji elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej itp.

8. Podnajemca ponosi odpowiedzialno$¢ 1 koszty za wyrzadzone z jego winy szkody
w zajmowanym lokalu, w pomieszczeniach budynku, lokalach innych Podnajemcow (np.
zalanie mieszkania itp.) lub czeSciach wspolnych wraz z infrastrukturg zewnetrzng, bedaca
wlasno$cig Wynajmujacego.

9. Podnajemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia wlasciwej jednostki oraz
Wynajmujacego o awariach, uszkodzeniach instalacji domowych, jezeli usunigcie tych
uszkodzen nie nalezy do jego obowiazkéw. W przypadku nie powiadomienia wilasciwej
jednostki o awarii urzadzen (np. wodociggowej lub centralnego ogrzewania) znajdujacych sie¢
w lokalu, ponosi on calkowita odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody.

10. Podnajemca zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio
ustalonych przez Wynajmujgcego celem przeprowadzenia w lokalu remontow, do ktérych
wykonania zobowigzany jest Wynajmujacy oraz w celu wykonania okresowego,
a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,
ponadto w celu zastgpczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych
Podnajmujacego.

11. Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia Wynajmujagcemu lokalu w godzinach
7.00 — 20.00 w zwigzku z wykonywaniem przez niego czynnosci stuzbowych (np. odczyty
licznikow), dotyczacych tego lokalu (Wynajmujacy moze wykonywaé te czynnosci tylko
w obecnos$ci Podnajemcy lub oséb dorostych wspolnie z nim zamieszkatych).



12. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Podnajemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu, w celu jej usuniecia.
Jezeli Podnajemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

13. Podnajemca zobowigzany jest informowa¢ na piSmie Wynajmujacego o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wystang
na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za
dorgczona.

14. Bez zgody Wynajmujacego Podnajemca nie moze odda¢ wynajmowanego lokalu w cato$ci
lub w czgs$ci osobom trzecim w podnajem albo do bezptatnego uzywania. W sytuacji ujawnienia
podnajmu lub oddania do bezptatnego uzywania lokalu, Wynajmujacy wypowie umow¢ najmu
bez zachowania okresu wypowiedzenia.

15. Prowadzenie w mieszkaniach przedsigbiorstwa handlowego lub rzemiosta oraz
wykonywanie prac naktadczych, bez zgody Wynajmujacego jest zabronione.

16. Podnajemca zobowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego o zamierzonym opuszczeniu
lokalu, co najmniej na 2 tygodnie naprzod, celem spisania protokotu ustalajacego
warunki przekazania lokalu.

17. Po zakonczeniu najmu Podnajemca jest zobowigzany:
a) odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw;

b) na wlasny koszt przywrdci¢ stan pierwotny lokalu, jezeli w czasie trwania umowy najmu
dokonat zmian bez zgody Wynajmujacego.

18. Pozostawienie lokalu w stanie zmienionym jest mozliwe tylko po uzyskaniu pisemnej
zgody:

a) Wynajmujacego;
b) oraz nastgpnego Podnajemcy na przyjecie lokalu w stanie zmienionym.

§4
Przepisy porzadkowe

1. Podnajemca zobowigzany jest do korzystania z pomieszczen i urzadzen wspdlnych (klatki
schodowe, korytarze, rowerowni, drzwi wejSciowe, balustrady, okna, grzejniki oraz
osprzet) w taki sposob, aby nie dopuszcza¢ do ich zanieczyszczenia i dewastacji, gdyz
zwigksza to koszty eksploatacji 1 konserwacji budynku, co w konsekwencji powoduje
konieczno$¢ podwyzszania optat eksploatacyjnych obcigzajacych  wszystkich
Podnajemcow.

2. Przy korzystaniu z rowerowni i wszystkich cze$ci wspolnych budynku Podnajemca jest
zobowigzany przestrzega¢ przepisy obowigzujace w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
W szczeg6lnosci niedozwolone jest przechowywanie materialdw wybuchowych,
fatwopalnych, palenie papieroséw 1 uzywanie otwartego ognia oraz przechowywanie
zbednych rzeczy.



10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

Podnajemca nie moze przechowywa¢ w Kkorytarzach piwnicznych jakichkolwiek
przedmiotow.

Zabrania si¢ wykonywania w korytarzach i wszystkich cze$ciach wspolnych napraw
pojazdéw oraz innych urzadzen lub przedmiotow, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wykorzystywania elektronarzedzi.

Nie wolno zanieczyszcza¢ urzadzen technicznych (np. wodomierze, gléwne zawory
wodociggowe itp.). Dostgp do tych urzadzen powinien by¢ umozliwiony osobie
upowaznionej przez Wynajmujacego oraz pracownikom przedsigbiorstw (zaktadow)
wodociggowych, gazowych itp.

Celem zapobiegania marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w rowerowniach oraz
na korytarzach wiaczonych $wiatel. Ponadto nie wolno blokowa¢ wyltacznikow
oswietlenia klatek schodowych, co mogloby powodowa¢ awarie automatdéw oraz straty
energii elektrycznej w konsekwencji obcigzajacych wszystkich Podnajemcow.

Okna 1 drzwi wejsciowe do budynku nalezy zamyka¢, zwlaszcza w okresie zimowym,
co zabezpiecza ciggi komunikacyjne przed wychtadzaniem, powodujacym nadmierne
1 niepotrzebne dodatkowe kosztowne ogrzewanie, w konsekwencji obcigzajace
wszystkich Podnajemcow.

Do obowigzkow Podnajemcy nalezy utrzymanie pomieszczen przynaleznych w stanie
czystosci 1 higieny. Zabrania si¢ gromadzenia w pomieszczeniach wszelkiego rodzaju
odpadow, makulatury 1 $mieci.

Wszyscy uzytkownicy budynku maja obowiazek zachowa¢ czystos¢ w klatkach
schodowych, korytarzach, zespotach wej$ciowych, pomieszczeniach wspolnego uzytku
oraz na zewnatrz budynku.

Nie wolno wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $§mieci, odpadow,
niedopatkow itp.

Do miski ustepowej nie wolno wrzuca¢ odpadow statych (np. $mieci, kosci, szmat itp.).
W razie zapchania odptywu 1 innych rur, uzytkownicy zostang obcigzeni kosztami
ich udroznienia oraz wyniktymi z ich zapchania.

. Odpadki pochodzace z gospodarstw domowych nalezy gromadzi¢ w pojemnikach

specjalnie do tego celu przeznaczonych w taki sposob, by nie zanieczyszcza¢ otoczenia.
O ile na terenie danej nieruchomos$ci znajdujg si¢ specjalne pojemniki przeznaczone
na odpadki uzytkowe — odpadki te nalezy wrzuca¢ do tych pojemnikow, zgodnie z ich
przeznaczeniem.

W przypadku rozsypania wrzucanych odpadow lub rozlania na klatce schodowe;j
1 korytarzach plyndow — nalezy je natychmiast usungc.

Zabrania si¢ wrzucania do pojemnikow na odpady komunalne (kolor zielony) wszelkiego
rodzaju odpadéw budowlanych i przemystowych. Odpady te powinny by¢ usunigte
we wlasnym zakresie przez Podnajemcg.

Osoby przebywajace na terenie nieruchomos$ci obowigzane sa do zachowania ciszy
w godzinach nocnych, tj. od 22.00 do 6.00. W godzinach tych w szczegdlno$ci nalezy
zdecydowanie $ciszy¢ sprzet RTV, zaprzesta¢ uzywania glosnego sprzetu AGD oraz
zaniecha¢ glosnych gier i zabaw.

Niedopuszczalne jest razace i uporczywe zakldcanie spokoju w czasie calej doby
krzykiem, halasem, alarmem lub innym wybrykiem, w tym m.in. zbyt glo$ne i czgste
odtwarzanie dzwickow z urzadzen RTV, trzymanie w domu lub na balkonie ujadajacego
psa, dlugotrwale rozgrzewanie lub probowanie silnikoéw spalinowych w bezposredniej
bliskosci okien oraz garazach, jezdzenie w poblizu budynkow hatasliwymi pojazdami itp.
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W godz. od 20.00 do 8.00 nie wykonywac¢ glosnych i ucigzliwych prac (np. wiercenia)
1 gry na instrumentach muzycznych. Niedopuszczalne jest prowadzenie glosnych prac
w niedziele 1 $wigta.

Wykonywanie przez Podnajemcéw czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie lub
trwate zabrudzenie podtogi albo posadzki na klatkach schodowych jest niedopuszczalne.
Niedopuszczalne jest wykonywanie przez Podnajemcéw czynno$ci mogacych
spowodowac zanieczyszczenie miejsc shuzacych do wspolnego uzytku (klatki schodowe,
podworze itp.), np. przez czyszczenie obuwia i trzepanie odziezy, wystawianie ré6znych
przedmiotow oraz nietypowych wycieraczek obuwia.

Zabrania si¢ trzepania dywanow, poScieli itp. w oknach i na balkonach.

Zabrania si¢ instalowania na dachu, a na innych elementach budynku bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, wszelkiego rodzaju anten i1 urzadzen (np. rolet zewngtrznych,
klimatyzatorow). Naruszenie tego warunku przez Podnajemce¢ uprawnia Wynajmujacego
do wypowiedzenia umowy najmu oraz obcigza Podnajemce kosztami naprawy
uszkodzonych elementéw budynku w tym elewacji.

Prowadzenie hodowli zwierzat w lokalu mieszkalnym i pomieszczeniach przynaleznych
oraz otoczeniu budynku jest niedozwolone.

Zobowigzuje si¢ wiascicieli lub opiekunéw psow do skutecznego reagowania
w sytuacjach powodujacych zaktocanie spokoju, porzadku publicznego lub spoczynku
nocnego wywotanego zwlaszcza wyciem lub szczekaniem psa.

Zabrania si¢ wprowadzania psow i kotdw na tereny gier i zabaw dziecigcych, a zwlaszcza
do piaskownic.

W przypadku zanieczyszczenia pomieszczen wspoOlnego uzytku (klatka schodowa)
1 terenow przyleglych przez psy koty Ilub inne =zwierzeta, wlasciciele
lub opiekunowie tych zwierzat zobowigzani sa do natychmiastowego uprzatnigcia
nieczystosci. Poza lokalem psy winny by¢ wyprowadzane na smyczy, a takze w kagancu.
Zabrania si¢ przechowywania na balkonach (tarasach i itp.) przedmiotow szpecacych
wyglad domu.

Podnajemca zobowigzany jest do usuwania Smieci z pomieszczen przynaleznych do jego
lokalu, a zimg $niegu 1 lodu z balkonu.

Nie jest dopuszczalne umieszczanie przez Podnajemcow w miejscach wspolnego
uzytkowania (np. wejsciach, klatkach schodowych, podwodrzach itp.) zadnych
przedmiotow.

Parkowanie pojazdow mechanicznych jest dopuszczalne wylacznie w miejscach
wyznaczonych przez wilasciciela nieruchomosci i pod warunkiem, Zze parkowanie tych
pojazdow nie utrudnia komunikacji lub nie zagraza bezpieczenstwu oraz nie zakloca
spokoju mieszkancow.

Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane na parapetach okien i na balkonach
powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnigciem. Podlewanie kwiatow winno
si¢ odbywac¢ w taki sposob, aby woda nie przeciekata na nizsze pietra.

Za straty wynikte z czyndow popekionych przez dzieci, Wynajmujacy bedzie dochodzi¢
odszkodowania od rodzicéw lub opiekunoéw. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach
do tego przeznaczonych. Zabawa dzieci obok $mietnikow i na klatkach schodowych oraz
innych miejscach do tego nieprzeznaczonych jest zabroniona. Zabrania si¢ gry w pitke
w miejscach do tego nieprzeznaczonych, np. na trawnikach.



32. Zabrania si¢ korzystania z grilla, rozna itp. na calym terenie Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej ,,KZN — Lubuskie Trdjmiasto” sp. z o0.0. w Zielonej Gorze,
(w tym na balkonach).

33. Zabrania si¢ parkowania wszelkich pojazdow wyposazonych w silnik w miejscach innych
niz wyznaczone.

§5
Postanowienia koncowe

1. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych
i zameldowania si¢ przed uptywem czwartej doby, liczac od dnia przybycia.
Zameldowanie w lokalach 0s6b niewymienionych w umowie najmu lokalu jest mozliwe
pod warunkiem uzyskania zgody Wynajmujacego.

2. Rozpatrywanie skarg i wnioskow nalezy do kompetencji Gminy Zielona Géra Miasto.

3. Winni wykroczen przeciw postanowieniom niniejszego regulaminu pociggnigci beda
do odpowiedzialno$ci w trybie karno — administracyjnym, zgodnie z przepisami prawa.

4. W stosunku do Podnajemcow, uporczywie lub razaco nie przestrzegajacych
postanowien niniejszego Regulaminu, Wynajmujacemu przystuguje prawo
jednostronnego wypowiedzenia umowy najmu.

5. Regulamin wchodzi w zycie w 2 tygodnie od dnia opublikowania go na stronie
internetowej SIM.

Zielona Gora, 22 grudnia 2025 r.



